MANDAMIENTO - Diligencia ordenando la celebración de subasta  en DIVISION DE COSA COMUN
DIVISION DE COSA COMUN. SUBASTA DE INMUEBLES

	Antes de copiar y pegar en Minerva 

Pulsar F11 para rellenar los campos del formulario

	


TEXTO DEL DECRETO

para copiar y pegar en el modelo de Decreto de MINERVA

ANTECEDENTES DE HECHO

UNICO.- Por la parte ejecutante se ha solicitado la celebración de subasta del bien objeto de división conforme a condiciones especiales. 
FUNDAMENTOS DE DERECHO


PRIMERO.- Los requisitos relativos a la preparación de la subasta de inmuebles en vía de apremio se establecen por los artículos 655 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil. No obstante, al no existir una reclamación dineraria que ejecutar, procede establecer unas condiciones especiales, que se incorporarán al edicto de subasta, con el fin de facilitar la intervención de postores. Ello sin perjuicio de que subsidiariamente sean de aplicación los anteriores artículos.

PARTE DISPOSITIVA

UNO.- Se acuerda sacar a la venta en pública subasta el inmueble que se relaciona al final de esta resolución, conforme a las condiciones especiales que también se incorporan a la presente.
DOS.- Una vez firme esta resolución, que se notificará a las partes personadas, remítase copia a la Sección de Subastas Electrónicas Provinciales de Murcia, dirección subastas.murcia@justicia.es , que servirá de mandamiento en forma, para que incorpore los datos y documentación precisos a fin de que sean publicados los anuncios y se lleve a efecto su celebración por el Portal de Subastas de la Agencia Estatal Boletín Oficial del Estado, https://subastas.boe.es . Este organismo tiene habilitado el teléfono 911114000 para prestar asistencia respecto a las condiciones del depósito para intervenir, dinámica de la subasta y funcionalidades para los interesados y postores. Una vez celebrada, la Sección de Subastas deberá informar de su resultado.
TRES.- La subasta sólo se publicará cuando el Procurador de la parte solicitante de la subasta pague a ese organismo la correspondiente tasa por el anuncio, sin perjuicio de su posterior inclusión en costas. La subasta se iniciará de modo electrónico a partir de las 24 horas siguientes a la publicación del anuncio. Se admitirá la participación de postores durante veinte días naturales, prorrogables un día más, hora a hora, en el caso de que existan posturas en los momentos finales.

CINCO.- Se informa al Sr. Procurador de la parte solicitante de la subasta que, de acuerdo con el Protocolo de Actuación, en el plazo más breve posible deberá remitir a esa misma dirección de correo de la Sección de Subastas Electrónicas, en formato digital, la información complementaria necesaria (certificación registral, planos, fotografías, etc.) para obtener el mejor precio posible:

- Datos de todos los copropietarios que tienen derecho a participar sin necesidad de realizar depósito previo o sus representantes

Copropietario 1:

PROCURADOR (si lo tiene)

     
Representado: Nombre y apellidos o denominación social:

     
DNI (aviso: si hay error en la numeración no podrá participar en la subasta sin hacer el depósito):

     
Domicilio completo con código postal, si se conoce:

     
Correo electrónico, teléfono (si se dispone de esa información):

     
Copropietario 2:

PROCURADOR (si lo tiene)

     
Representado: Nombre y apellidos o denominación social:

     
DNI (aviso: si hay error en la numeración no podrá participar en la subasta sin hacer el depósito):

     
Domicilio completo con código postal, si se conoce:

     
Correo electrónico, teléfono (si se dispone de esa información):

     
Copropietario 3:

PROCURADOR (si lo tiene)

     
Representado: Nombre y apellidos (no se admiten sociedades o personas jurídicas, tiene que ser su representante. Se debe indicar a quien representa):

     
DNI (aviso: si hay error en la numeración no podrá participar en la subasta sin hacer el depósito):

     
Domicilio completo con código postal, si se conoce:

     
Correo electrónico, teléfono (si se dispone de esa información):

     
- Bien/es a subastar en lotes independientes: 

Inmuebles:

LOTE 1.- Finca registral número:

     
- Demás datos registrales (registro, tomo, libro, sección, etc.):

Registro de la Propiedad      
- Indicar si es la plena propiedad o qué parte es objeto de subasta (mitad indivisa, usufructo, etc):

     
- Descripción sucinta de la finca con sus anejos según consta en el Registro de la Propiedad o en el informe de tasación, a efectos de poder ser identificada:

     
- Referencia catastral, si se dispone de ella:

     
- Tipo o valoración definitiva del bien a efectos de subasta:

     
- Situación posesoria de la finca (si no consta o lo que se haya resuelto al respecto en el expediente):

     
A continuación hay que incorporar las 

CONDICIONES ESPECIALES DE LA SUBASTA POR DIVISIÓN DE COSA COMUN
(en la página siguiente hay un cuestionario orientativo para establecerlas)

CUESTIONARIO ORIENTATIVO PARA ESTABLECER LAS CONDICIONES ESPECIALES DE LA SUBASTA POR DIVISIÓN DE COSA COMÚN 

¿Cuál es el tipo de la subasta? Puede venir determinado por un informe pericial previo o fijarse de común acuerdo por las partes, o de otro modo. 
PRIMERA.- Tipo de subasta:

El valor por el que el bien sale a subasta es de       euros.

¿Cuál es la puja inicial mínima?

Importe por debajo del cual no se admitirán pujas. Si no se fija un importe mínimo, puede suprimirse esta condición. Se recomienda que la subasta salga sin puja mínima para que no haya que tener que repetirla por falta de posturas que cubran ese mínimo. Los copropietarios deberían participar en la subasta.
PRIMERA BIS.- Puja inicial mínima.

La puja inicial mínima debe ser de       euros.
¿Cuál es el importe de la consignación o aval necesarios para participar en la subasta? Debe ser un porcentaje del tipo de subasta.

SEGUNDA.- Importe de la consignación o aval necesarios para participar.

Para participar, los interesados deberán consignar en la cuenta de la Sección de Subastas Electrónicas o presentar aval bancario por un importe correspondiente al       por ciento del tipo de subasta.
¿Pueden el ejecutante y el ejecutado, como copropietarios, participar sin necesidad de realizar consignación alguna? Si tiene en la subasta, por tanto, los mismos derechos que el ejecutante.

SEGUNDA BIS.- Intervención de las partes. Consignación

Las partes de este procedimiento, sean demandantes o demandados, pueden participar en la subasta y para ello       es necesario que realicen la consignación exigida a los demás postores para ello.
¿Puede celebrarse la subasta en la que sólo participe el ejecutante o el ejecutado, sin más postores? En la ejecución ordinaria no podría participar el ejecutante si no hay más postores. Eso no tiene por qué aplicarse en este caso.

TERCERA.- Celebración de subasta sin postores ajenos al expediente.

La subasta       podrá celebrarse en el caso de que sólo participe como postor alguna de las partes de este expediente.
¿Qué plazo tiene el mejor postor para consignar el resto del precio ofrecido?

CUARTA.- Plazo para consignar el resto del precio.

El plazo que tiene el mejor postor para consignar en la cuenta del Juzgado que ha señalado la subasta es de       días hábiles a contar desde la fecha de la subasta.
Aclarar si el copropietario que se adjudique el bien no tiene que consignar todo el precio ofrecido, sino que se descontará de él lo que ya le correspondía previamente. Por eso debe aclararse si en el decreto de adjudicación sólo constará que se adjudica la parte indivisa del bien que no era suya (son menos impuestos y gastos de inscripción). Por ejemplo, si ya era propietario de la mitad indivisa, y ofrece 100.000 euros por el bien, sólo deberá consignar como precio los 50.000 euros que corresponden a la mitad de la que no es propietario.

CUARTA BIS.- Consignación del resto del precio por alguno de los cotitulares del bien.

El copropietario que sea mejor postor en la subasta no tiene que consignar todo el precio ofrecido, sino que descontará la parte proporcional del precio correspondiente a aquella parte que de la que ya era previamente titular (por ejemplo, si el titular de una cuarta parte indivisa ofrece 100.000 euros por todo el bien, sólo deberá consignar 75.000 euros correspondientes a las otras tres cuartas partes de las que no es propietario). En consecuencia, en el decreto de adjudicación sólo constará que ha comprado en subasta la parte que no era suya y por el precio proporcional (en el caso expuesto se deberá declarar que se ha adjudicado las tres cuartas partes del bien de las que no era titular, por el precio de 75.000 euros).

Se puede establecer una penalización para el caso de que cualquiera de los postores, incluidos los copropietarios, puedan quebrar la subasta.

CUARTA TER.- Quiebra de la subasta:

En el caso de que el mejor postor, incluso en el caso de que sea alguna de las partes del expediente, no consigne el resto del precio en el plazo señalado, la subasta se declarará en quiebra, y el destino que se dará a la consignación realizada será el siguiente:      
¿Se dictará el decreto de adjudicación inmediatamente una vez que se consigne todo el precio, sin dar traslado para mejora de postura a las partes? Se trata de saber si la adjudicación es definitiva siempre que se realice una puja igual o superior a la puja mínima establecida.

QUINTA.- Traslado para mejora de postura. 

Consignado el importe total del precio ofrecido, siempre que sea igual o superior a       euros, se dictará el decreto de adjudicación, sin realizar ningún traslado a las partes para que puedan mejorarlo.

Cargas preferentes que conozcan las partes y consten en el Registro de la Propiedad, cualquiera que sea su clase. Introducir lo que proceda.

SEXTA.- Descripción de las cargas preferentes según el Registro de la propiedad, a fecha del señalamiento de la subasta.

     
Determinar cómo se van a pagar las cargas preferentes y gastos o impuestos devengados de las que ya se tenga constancia por las partes para entregar el bien libre de cargas o si los acreedores preferentes consienten que los compradores se subroguen en las cargas liberando a los actuales propietarios. Si el que compra no asume cargas o gastos preferentes, habría que decir que el comprador en subasta adquiere el bien libre de cargas. IMPORTANTE: Si el comprador en subasta asume el pago de la hipoteca vigente y deja de pagar los sucesivos plazos, el acreedor podrá reclamar ese pago a los actuales propietarios, salvo que consienta expresamente que éstos queden liberados del pago.
SEPTIMA.- Cargas y gastos que ha de asumir el comprador en subasta.

     
Determinar quién va a asumir otras cargas preferentes que puedan aparecer antes de que el comprador presente en el Registro de la Propiedad el decreto de adjudicación. Puede ocurrir que previamente a esa presentación se puedan anotar embargos o inscribir hipotecas. Si al interesado no se le asegura que no tiene que asumir esas cargas difícilmente podrá participar y ofrecer un precio lo más alto posible. En el caso de que aparezcan, establecer la posibilidad de retener el dinero satisfecho por el adjudicatario para que se cancelen o prever la posibilidad de dejar sin efecto la subasta si esas cargas no pudiera cancelarse.

SEPTIMA BIS.- Efectos de la inscripción o anotación de cargas preferentes sobre el bien subastado antes de la presentación decreto de adjudicación en el Registro de la Propiedad.

En el caso de que con posterioridad a esta fecha se inscribieran o anotaran sobre el bien subastado cargas preferentes a la adjudicación, se dispondrá lo siguiente:      
Declarar quién se encuentra actualmente en posesión del bien.

OCTAVA.- Situación posesoria del inmueble.

El inmueble se encuentra ocupado por      
Posibilidad de visitar el inmueble. Establecer un medio de contacto para que la gente interesada pueda comprobar el estado actual del inmueble.

OCTAVA BIS.- Visita del inmueble.

Quienes estén interesados en visitar el inmueble y comprobar su estado pueden      .
Condiciones y plazo para la entrega del inmueble. Qué requisitos tienen que darse para entrega la posesión al adjudicatario y en qué plazo desde que se presente.

NOVENA.- Entrega de la posesión.

Quien resulte adjudicatario del bien podrá tomar posesión de la siguiente forma:      
Añadir a continuación cuantas condiciones se estime necesario publicar.

DECIMA.-      
     
